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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Kvarteret Sédermanland, 769603-6271, avger féljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Verksamheten
Fastigheten/Foreningen

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Sédermanland 30 med adress Solstigen 2-4. Féreningen
upplater 38 bostadslagenheter och 2 lokaler. Bostadsrattsytan ar 1 941 m2 och lokalytan ar 358 m2,
inkl forrad, tvattstuga, cykelrum, korridor, kallargangar, pannrum och garage. Fastigheten ar sous
terrain. Féreningen disponerar 7 bilplatser och 6 moped/mc-platser i garaget med adress Solstigen 2
sam 14 parkeringsplatser utmed fastigheten Solstigen 2-4.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen innehar
marken med aganderatt. Da fastigheten uppférdes som del av Foresta Hotell s& ingar vatten och
avlopp i samfallighet.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg Hansa, tillaggsforsakring har tecknats for styrelsen.

Underhall

Foreningen har upprattat en underhallsplan som stracker sig till och med ar 2045 och som har
antagits av styrelsen. Flera storre atgarder ar gjorda de senaste aren (bland annat fonsterrenovering,
installation av bergvarme och relineing av stammar).

Ordinarie styrelseledamoter

Fram till 250519

Vibeke Tham, ordférande
Robert Saccone, ledamot
Sebastian Lennartsson, ledamot
Karin Widlund, ledamot

Fredrik Lundin, ledamot

Ingela Ottfalk, ledamot

Joakim Jernberg, suppleant
Oskar Olsson, suppleant

David Fouhy, suppleant

From 250519

Vibeke Tham, ordférande
Robert Saccone, ledamot
Sebastian Lennartsson, ledamot
Karin Widlund, ledamot

Fredrik Lundin, ledamot

Ingela Ottfalk, ledamot

Joakim Jernberg, suppleant
Tuva Artell, suppleant

Under verksamhetsaret har styrelsen haft 11 st protokollférda sammantraden och ett konstituerande
mote.
Foreningen har inga anstallda. Inga styrelsearvoden har utbetalats.

Revisor
ABC revisionsbyra, revisor Angelika Thor.

Stamma
Ordinarie foreningsstamma holls den 19 maj 2025.
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Medlemsinformation
Under aret har inga lagenheter dverlatits.

Stadning och fastighetsskoétsel

Stadning: gors en gang / vecka av EKO stad

Fastighetsskotsel inkl sndskottning och vid behov grasklippning: Kraft Lidingd Fastighetsservice
Kontroll av rékluckor: MP2 Development AB

Kontroll/6vervakning av bergvarmeinstallationen: Indoor Living AB

Skadedjursbekampning: Rentokil

Ekonomisk férvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av Skargardskontoret Ljusterd AB.

Reparationer och underhall
Utover var- och hoststadning tillsammans med medlemmarna samt sedvanligt Idpande underhall har
féljande reparationer och underhall skett.

- Infér OVK 2025, har firman Klimat och Fastighetsteknik inventerat ventilationen i alla lagenheterna
samt rensat utsugen, eftersom ventilationen har férandrats efter fonsterrenoveringen 2023. OVK ar
godkand 251013.

- En informationstavla ar inhandlad med medlemmarnas namn och Iagenhetsnummer.

-70 ar gamla element ar utbytta i fyra lagenheter.

- Fastigheten har bade bergvarme och fjarrvarme, och varmecentralen ar uppgraderad av Indoor
Living AB.

Ekonomi

Foreningen har under aret gjorde en avgiftshéjning om 3% from 2025-04-01 for att hantera den
Okning av fasta kostnader, daribland vatten, varme, avfallshantering och rantekostnader.
Verksamheten har under aret ingatt forlikning med lokalhyresgast vilket, tillsammans med
juristkostnader belastade arets resultat med omkring 100 tkr. Samtliga mellanhavanden mellan
hyresgéast och hyresvard ar darmed slutgiltigt reglerade.
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Rattvisande oversikt over utvecklingen

3/14

Belopp i kr

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1795 471 1785180 1800 148 1844 114
Resultat efter finansiella poster -387 548 -568 965 -1 629 151 -416 544
Soliditet % 38 39 40 44
Arsavgift per m? upplaten med 794 777 777 777
bostadsratt
Arsavgifternas andel av totala 81 80 77
rorelseintakter %
Skuldsattning per m? 5422 5442 5462
Skuldsattning per m? upplaten med 6 268 6 291 6 315 6 335
bostadsratt
Sparande per m? 33 12 141
Energikostnad per m? 239 220 209
Rantekanslighet % 8 8 8

Kommentar till rattvisande 6versikt 6ver utvecklingen

Det finns nya nyckeltal upptagna for ar 2023, inga jamforelsesiffror har tagits fram for tidigare ar.

Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal
Roérelseresultat / Nettoomsattning.

Avkastning pa totalt kapital
(Rorelseresultat + finansiella intakter) / Totala tillgéngar.

Avkastning pa sysselsatt kapital

(Rorelseresultat + finansiella intékter) / Sysselsatt kapital.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Balansomslutning
Totala tillgangar.

Kassalikviditet
(Omsattningstillgangar - Varulager) / Kortfristiga skulder.

Soliditet

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Arsavgift per m? upplaten med bostadsratt

Arsavgifter dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter %
Arsavgifter dividerat med rérelseintékter

Skuldsattning per m?

Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och kvadratmeter

upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per m? upplaten med bostadsratt

Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt
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Sparande per m?
Justerat resultat dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Energikostnad per m?
Kostnader for varme, el och vatten, dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Réntekanslighet %
Rantebarande skulder dividerat med intakter fran arsavgifter.

Upplysning vid forlust

Arets redovisade underskott samt minskningen av likvida medel bedéms inte paverka féreningens
formaga att fullgéra sina ekonomiska dtaganden pa kort eller lang sikt. Féreningens ekonomiska
stallning ar fortsatt stabil. Styrelsen fortsatter att prioritera arbetet med att aterstalla en langsiktigt
hallbar ekonomi, dar féreningens lépande kostnader tacks av dess intakter. Atgarder som évervags
och/eller har vidtagits inkluderar successiva avgiftsjusteringar samt en utredning av mgjligheterna att
omvandla outnyttjad lokalyta till bostadsrattsyta i syfte att stérka intéaktsbasen.

Forandringar i eget kapital

Fond fér yttre ~ Balanserat

Medlemsinsatser underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 12794 416 99193 -3 896 659 -568 965
Balanseras i ny rakning -568 965 568 965
Avsattning 261 810 -261 810
lanspraktagande -77 030 77 030
Arets resultat -387 548
Belopp vid arets utgang 12794 416 283973 -4650404 -387 548
Resultatdisposition

Belopp i kr

Till arsstdmmans férfogande star féljande medel
Balanserat resultat -4 650 404
Arets resultat -387 548
Medel att disponera -5 037 952
Styrelsen féreslér att medlen disponeras enligt féljande
Avsattning till fond for yttre underhall 238 421
lanspraktagande av fond for yttre underhall -60 143
Balanseras i ny rakning -5 216 230

Summa -5 037 952
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Resultatrakning

2025-01-01 - 2024-01-01 -
Belopp i kr Not 2025-12-31  2024-12-31
Rorelsens intédkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 2 1795471 1785180
Ovriga rérelseintakter 3 94 306 85093
Summa rérelsens intékter, lagerférandringar m.m. 1889777 1870 273
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 4 -1 353 960 -1448 783
Foérvaltningskostnader 5 -235 265 -135 471
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -400 678 -473 000
anlaggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader 0 -46 580
Summa rorelsens kostnader -1 989 903 -2 103 834
Rorelseresultat -100 126 -233 561
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 652 1098
Rantekostnader och liknande resultatposter -288 074 -336 502
Summa resultat fran finansiella poster -287 422 -335 404
Resultat efter finansiella poster -387 548 -568 965
Resultat fére skatt -387 548 -568 965
Arets resultat -387 548 -568 965
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31  2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 20239795 20640473
Summa materiella anlaggningstillgangar 20239795 20640473
Finansiella anlaggningstillgangar

Insats SBC 2800 2800
Summa finansiella anldaggningstillgangar 2 800 2 800
Summa anldggningstillgangar 20242595 20643 273
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 324 991 328 397
Ovriga fordringar 186 187
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 53 144 37 642
Summa kortfristiga fordringar 378 321 366 226
Kassa och bank

Kassa och bank 671 024 677 713
Summa kassa och bank 671 024 677 713
Summa omsittningstillgangar 1 049 345 1043 939
SUMMA TILLGANGAR 21291940 21687 212
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2025-12-31  2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12794 416 12794 416
Fond for yttre underhall 283 973 99 193
Summa bundet eget kapital 13078389 12893 609
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 650 404 -3 896 660
Arets resultat -387 548 -568 965
Summa fritt eget kapital -5 037 952 -4 465 625
Summa eget kapital 8 040 437 8 427 984
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7,8 9 765 000 4 381 250
Summa langfristiga skulder 9765 000 4 381 250
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7,8 2401 250 7 830 000
Forskott fran kunder 2 201 0
Leverantdrsskulder 62 157 55 827
Aktuella skatteskulder 83 102 80 570
Ovriga skulder 308 958 283 926
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 628 835 627 655
Summa kortfristiga skulder 3486 503 8 877 978
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21291940 21687 212
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr Not 2025-12-31  2024-12-31
Den I6pande verksamheten

Ingangsvirde l6pande verksamheten

Roérelseresultat -100 126 -233 561
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet 414 387 478 896
Erhallen ranta 652 1098
Erlagd ranta -288 074 -336 502
Betald inkomstskatt 2532 1558
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 29 371 -88 511
férandringar av rorelsekapital

Forandring rorelsefordringar

Okning/minskning kundfordringar 3406 -13 001
Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar -15 501 3409
Okning/minskning av rérelsefordringar -12 095 -9 592
Forandring rorelseskulder

Okning/minskning leverantérsskulder 6 330 -122 964
Okning/minskning dévriga kortfristiga skulder 14 705 67 197
Okning/minskning av rérelseskulder 21035 -55 767
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 38 311 -153 870
Investeringsverksamheten

Foérvarv av 6vriga materiella anlaggningstillgangar 0 -267 919
Avyttring av 6vriga materiella anlaggningstillgangar 0 46 580
Kassaflode fran investeringsverksamheten -221 339
Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -45 000 -45 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -45 000 -45 000
Arets kassafléde -6 689 -420 209
Likvida medel vid arets boérjan 677 713 1097 922
Likvida medel vid arets slut 671 024 677 713
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivning

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknade nyttjandeperiod med hansyn till vasentligt
restvarde. Fdljande nyttjandeperioder anvands:

Rubrik Ar
Stomme, grund 120
El 40
Fasad 50
Fonster 50
Yttertak 40
Ventilation 25
Inre UH 120
Rest 120
Bergvarme 50
Stammar 60
Byggnadsinventarie 20
Inventarier 5
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Not 2 Nettoomsattningen
Nettoomsattning

2025-01-01 - 2024-01-01 -
Verksamhet 2025-12-31  2024-12-31
Arsavgifter 1542 054 1508 124
Andrahandsuthyrning 22 393 21783
Hyror garage-/parkeringsplatser 185 600 157 916
Lokalhyror 22 960 74 893
Avgift uteplats 22 464 22 464
Summa 1795471 1785180
Kommentar
| arsavgiften ingar el, varme och vatten.
Hushallsel ingar ej.
Obligatorisk kostnad for bredband och tv om 199 kr/man samt kostnad for komplement om
lagenheten ar utrustad med sadan tillkommer.
Not 3 Ovriga rorelseintakter
Ovriga rérelseintakter

2025-01-01 - 2024-01-01 -
Intéktsslag 2025-12-31  2024-12-31
Overlatelseavgifter 1470 5732
Pantsattningsavgifter 1176 3438
Kabel-TV/Bredband 90 744 75 544
Paminnelseavgifter 480 360
Ovrigt 436 19
Summa 94 306 85093

Penneo dokumentnyckel: IB2NP-01E28-6UB7E-XHL6R-N1MX2-LJH55



Brf Kvarteret S6dermanland
769603-6271

Not 4 Fastighetskostnader
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2025-01-01 - 2024-01-01 -
2025-12-31  2024-12-31
Fastighetsskotsel 54 151 50 641
Stadning 58 229 55 092
Mattor 0 10 533
Forbrukningsmaterial/-inventarie 16 446 27 893
Reparation och I6pande underhall 176 923 326 364
Underhall enl plan 60 143 77 030
Tvattstugan 12 254 0
El 221 359 193 621
OVK 32375 0
Varme 205 822 214 410
Indoor Energy Service 26 005 42 106
Vatten 108 139 84 976
Sophamtning 74 576 62 027
Grovsopor/returpapper 14 552 12 798
Snordjning, sandning 4913 14 534
Garden 13 485 19 584
Fastighetsforsakring 93 576 90 784
Fastighetsavgift 83 102 80 570
Kabel-TV/fibernat 97 910 85 820
Summa 1353 960 1448 783
Not 5 Forvaltningskostnader
2025-01-01 - 2024-01-01 -
2025-12-31  2024-12-31
Adminstrationskostnader 11 218 12 747
Revisonsarvode 30974 30 866
Kostnader arsstamma 8 063 10 266
Kostnader forenings-/styrelsemoten 14 119 8 957
Arvode ekonomisk férvaltning 63 861 62 808
Konsultarvoden 46 704 0
Medlemskap branschorganisation 4 920 5460
Bankkostnader 5406 4 367
Ovr externa kostnader 50 000 0
Summa 235 265 135 471
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Not 6 Byggnader och mark
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2025-12-31  2024-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 28 046 187 27 882 599
Foérandringar av anskaffningsvarden
Inkép 0 267 919
Foérsaljningar/utrangeringar 0 -104 331
Utgaende anskaffningsvarden 28 046 187 28 046 187
Ingdende avskrivningar -7 405714 -6 990 465
Férandringar av avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar 0 57 751
Arets avskrivningar -400 678 -473 000
Utgaende avskrivningar -7 806 392 -7 405714
Redovisat virde 20239795 20640473
Taxeringsviarde
Byggnader 28 385000 24 260 000
Mark 24 574000 28 403 000
Summa taxeringsvarde 52959000 52663 000
Kommentar till not
Varav mark 3 523 487
Not 7 Skulder till kreditinstitut

Datum fér

Langivare Réntesats % réntedndring  2025-12-31  2024-12-31
Stadshypotek 1,01  2026-01-30 2381250 2 406 250
Stadshypotek 2,73  2027-12-01 2000 000 2000 000
Stadshypotek 3,07 2030-01-30 2000 000 2000 000
Stadshypotek 291  2028-09-30 3 840 000 3 840 000
Stadshypotek 298  2029-10-30 1945 000 1965 000
Summa 12166 250 12 211 250

Kommentar till not

Samtliga lan som forfaller inom ett ar har redovisats som kortfristiga under 2025.

Foéreningen har for avsikt att forlanga lanen som forfaller under 2026 samt att fortsatta att amortera

45 000 kr/ar.
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Not 8 Stallda sakerheter

Ovriga stéllda sakerheter

Typ av sdkerhet 2025-12-31  2024-12-31
Fastighetsinteckningar 12 500 000 12 500 000
Summa stallda sdkerheter 12 500 000 12 500 000

Not 9 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut
Verksamhet under det kommande aret (2026)

- Inhandla konst att hdnga pa vaggarna i korridoren.

- Férbereda kommande sophantering av ofargat och fargat glas, metall och plasti ett
kallsorteringsrum, som idag ar cykelrum.

- Forbereda plats for de cyklar som idag star i det utrymme som kommer att bli sophanteringsrum.
- Inhandla ny tvattmaskin.

- Utreda mojligheten att omvandla fastighetens tva lokaler till bostader.

- Var och hoststadning tillsammans med medlemmarna.
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Underskrifter
Arsredovisningens innehall bestamdes 2026-02-22

Lidingd
Datum framgar av den digitala underskriften
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Vibeke Tham Sebastian Lennartsson
Styrelseordférande Styrelseledamot
Fredrik Lundin Ingela Ottfalk
Styrelseledamot Styrelseledamot
Robert Saccone Karin Widlund
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av min digitala underskrift

Angelika Thor
Auktoriserad revisor
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