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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Kvarteret Sédermanland, Lidingd, 769603-6271, med sate i
Stockholms Ian, Lidingd kommun, far harmed avge arsredovisning for 2023.

Fastigheten/Foreningen

Foreningen ager och foérvaltar fastigheten S6dermanland 30 med adress Solstigen 2-4. Foreningen
upplater 38 bostadslagenheter och 1 lokal. Bostadsrattsytan ar 1 941 m2 och lokalytan ar 358 m2, ink.
forrad, tvattstuga, cykelrum, korridor, kallargangar, pannrum och garage. Fastigheten ar sous terrain.
Foreningen disponerar 7 bilplatser och 6 moped/mc-platser i garaget med adress Solstigen 2 samt 14
parkeringsplatser utmed fastigheten Solstigen 2-4.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen innehar
marken med aganderatt, da fastigheten uppférdes som del av Foresta Hotell sa ingar vatten och
avlopp i samfallighet.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg Hansa, tillaggsférsakring har tecknats for styrelsen.

Underhall

Foreningen har upprattat en underhallsplan som stracker sig till och med ar 2045 och som har antagits
av styrelsen. Flera storre atgarder ar gjorda de senaste aren (bland annat fénsterrenovering,
installation av bergvarme och relineing av stammar).

Ordinarie styrelseledamoter
Fram till 240514

Vibeke Tham, ordférande

David Fouhy, ledamot
Sebastian Lennartsson, ledamot
Karin Widlund, ledamot

Fredrik Lundin, ledamot

Joakim Jernberg, suppleant

Par Lindstrom, suppleant
Oskar Olsson, suppleant

From 240514

Vibeke Tham, ordférande
Robert Saccone, ledamot
Sebastian Lennartsson, ledamot
Karin Widlund, ledamot

Fredrik Lundin, ledamot

Ingela Ottfalk, ledamot

Joakim Jernberg, suppleant
David Fouhy, suppleant

Oskar Olsson, suppleant

Under verksamhetsaret har styrelsen haft 12 st protokollférda sammantraden, ett konstituerande mote
samt en julfest. Dessutom en "arbetshelg" da vi malade och slipade dérrar samt gjorde en ny
"informationstavla". Féreningen har inga anstallda. Inga styrelsearvoden har utbetalats.

Revisorer
ABC revisionsbyra, revisor Angelika Thor.

Stamma
Ordinarie féreningsstdmma holls den 24 ma.

Medlemsinformation
Under aret har fyra lagenheter dverlatits (106, 112, 136, 148) och féreningen har fatt fem nya
medlemmar.

Stadning och fastighetsskotsel
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Stadning: gors en gang/vecka av EKO stad

Fastighetsskoétsel, ink. sndskottning och grasklippning: Kraft Lidingd Fastighetsservice
Kontroll av rékluckor: MP2 Development AB

Kontroll/6vervakning av bergvarmeinstallationen: Indoor AB

Skadedjursbekdmpning: Nomor med nytt namn, Rentokil

Ekonomisk forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av Skargardskontoret Ljusteré AB.

Verksamhet under aret
Utover var- och hoststadning tilsammans med medlemmarna samt sedvanligt Idpande underhall har
foéljande reparationer och underhall skett.

Fonsterrenovering och malning av fonster gjordes 2023. Uppfdljning med malning och reparation
av altandorr + tva ekddrrar under 2024, pga vader och vind: firma Bruske Delér.

Malning av vaggar och tak i korridoren samt samtliga sex trappuppgangar.

Lagat tak och vaggar i garaget samt inspekterat elen och installerat tva brandslackare.

Lagning av vattenlackage i yttertak.

Inhandlat ny matta i var langa korridor.

Uppfraschning av entrén.

Nytt portlassystem.

Infér OVK 2025, har firman Klimat och Fastighetsteknik inventerat ventilationen i alla I1agenheterna
samt rensat utsugen eftersom ventilationen férandrats efter fénsterrenoveringen.

En lagenhet (147) hade vattenburen golvvarme som nu ar ersatt av en vattenburen radiator.
Inhandlat robot till grasmattan.
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Flerarsoversikt

2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Nettomsattning 1785180 1800 148 1844 114 1873473
Resultat efter finansiella poster -568 965 -1 629 151 -416 544 142 434
Soliditet % 39 40 44 45
Arsavgift per kvm,
upplaten med bostadsratt 777 777 777 777
Skuldsattning per kvm,
upplaten med bostadsratt 6 291 6 315 6 335 6 348
Skuldsattning per kvm,
totalt upplatna 5442 5462
Sparande per kvm,
totalt upplatna 12 141
Réntekanslighet, % 8 8
Energikostnad per kvm,
totalt upplatna 220 209
Arsavgifternas andel i procent
av totala rorelseintakter 80 77

Det finns nya nyckeltal upptagna for ar 2023, inga jamférelsesiffror har tagits fram for tidigare ar.

Upplysning vid forlust

Arets férlust och minskning av kassan anses inte av foéreningen medféra svarigheter att finansiera eller

fullfolja féreningens ekonomiska ataganden framgent.

Eget kapital
Fond fér yttre Balanserat Arets
Egna insatser underhall resultat resultat
Vid arets borjan 12794 416 1001 505 -3 169 821 -1 629 151
Disposition av fg ars resultat -1 629 151 1629 151
Avsattning till fond for yttre underhall 257 182 -257 182
lanspraktagande av fond for yttre underhall -1 159 494 1159 494
Arets resultat -568 965
Vid arets slut 12794 416 99 193 -3 896 660 -568 965
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel disponeras enligt féljande:

Belopp i kr
balanserat resultat -3 896 659
arets resultat -568 965
Totalt -4 465 624
avsattning till fond for yttre underhall enligt féreningens stadgar ?
ianspraktagande av fond for yttre underhall ?
balanseras i ny rakning -4 465 624
Summa -4 465 624

Vad betraffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning 3 1785180 1800 148
Ovriga rérelseintakter 4 85 093 144 483
1870 273 1944 631
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader 5 -1448 783 -2 681 987
Forvaltningskostnader 6 -135 471 -181 959
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar -473 000 -460 545
Ovriga rérelsekostnader -46 580 -
Rérelseresultat -233 561 -1 379 860
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 1098 2
Rantekostnader och liknande resultatposter -336 502 -249 293
Resultat efter finansiella poster -568 965 -1 629 151
Resultat fore skatt -568 965 -1 629 151
Arets resultat -568 965 -1 629 151
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 20640473 20 892 134
20640473 20892 134
Finansiella anldggningstillgangar
Insats SBC 2 800 2 800
2800 2800
Summa anlaggningstillgangar 20643 273 20 894 934
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 328 397 315 396
Ovriga fordringar 187 155
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 37 642 41 083
366 226 356 634
Kassa och bank 677 713 1097 921
Summa omsattningstiligangar 1043 939 1454 555
SUMMA TILLGANGAR 21687 212 22 349 489
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Egna insatser 12 794 416 12794 416

Fond for yttre underhall 99 193 1001 505
12 893 609 13 795 921

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 896 660 -3 169 821

Arets resultat -568 965 -1629 151
-4 465 625 -4 798 972

Summa eget kapital 8427 984 8 996 949

Langfristiga skulder

Langfristig skuld till kreditinstitut 8 4 381 250 8211 250

4 381 250 8 211 250

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kredinstitut 8 7 830 000 4 045 000

Forskott fran kunder - 1875

Leverantorsskulder 55 827 178 791

Skatteskulder 80 570 79012

Ovriga kortfristiga skulder 283 926 257 694

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 627 655 578 918

8 877 978 5141 290
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21687 212 22 349 489




Bostadsrattsforeningen 8(14)

Kvarteret S6dermanland, Liding6
769603-6271

Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -568 965 -1 629 151
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 473 000 460 545

-95 965 -1 168 606

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -95 965 -1 168 606
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -9 592 75 606
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -48 313 23152
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -153 870 -1 069 848
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -267 919 -
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 46 580 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -221 339 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -45 000 -40 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -45 000 -40 000
Arets kassaflode -420 209 -1 109 848
Likvida medel vid arets borjan 1097 922 2207 769
Likvida medel vid arets slut 677 713 1097 921
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 om arsredovisning i mindre féretag enligt K3.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart dver
tillgangens beraknade livslangd. Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar Livsléngd
- Stomme, grund 120 ar
- El 40 ar
- Fasad 50 ar
- Fonster 50 ar
- Yttertak 40 ar
- Ventilation 25 ar
- Inre UH 120 ar
- Rest 120 ar
- Bergvarme 50 ar
- Stammar 60 ar
- Byggnadsinventarie 20 ar

- Inventarier 5ar
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Not 2 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rdrelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet
Totalt eget kapital /Totala tillgangar.

Arsavgift per kvm, upplaten med bostadsrétt
Den totala intakten fran bostadsréatt dividerad med yta upplaten med bostadsratt.
Med den totala intdkten menas endast avgiften.

Skuldséttning per kvm, upplaten med bostadsrétt
Den totala laneskulden dividerad med bostadsrattsytan.

Skuldséttning per kvm, totalt upplatna
Den totala laneskulden dividerad med totalyta.

Sparande per kvm, totalt upplétna
Justerat resultat dividerat med totalyta.

Réntekénslighet, %
Den totala laneskulden dividerad med den totala intdkten fran bostadsratt.

Energikostnad per kvm, totalt upplatna
Energikostnad dividerad med totalyta. | energikostnad raknas varme, el och vatten.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavgiften dividerat med totala intékter.
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Not 3 Nettoomsattning

Nettoomsattning

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter 1508 124 1508 124
Andrahandsuthyrning 21783 31 380
Hyror garage-/parkeringsplatser 157 916 163 072
Lokalhyror 74 893 76 980
Avgift uteplats 22 464 20 592
Summa 1785180 1800 148
| arsavgiften ingar el, varme och vatten.
Hushallsel ingar e;j.
Obligatorisk kostnad fér bredband och tv om 199 kr/man
samt kostnad for komplement om I&agenheten ar utrustad med sadan tillkommer.
Not 4 Ovriga rorelseintakter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Overlatelseavgifter 5732 5147
Pantsattningsavgifter 3438 2100
Kabel-TV/Bredband 75 544 136 344
Paminnelseavgifter 360 920
Ovrigt 19 -28
Summa 85093 144 483
Not 5 Fastighetskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskotsel 50 641 57 278
Stadning 55 092 54 094
Mattor 10 533 38 092
Forbrukningsmaterial/-inventarie 27 893 13 148
Reparation och I6pande underhall 326 364 114 390
Underhall enl plan 77 030 1484 927
Tvattstugan - 10 592
El 193 621 203 155
Varme 214 410 194 403
Indoor Energy Service 42 106 25452
Vatten 84 976 71736
Sophamtning 62 027 53 163
Grovsopor/Returpapper 12798 12 028
Sndrojning, sandning 14 534 17 800
Garden 19 584 17 852
Fastighetsforsakring 90 784 85 804
Fastighetsavgift 80 570 79012
Kabel-TV/Fibernat 85 820 149 061
Summa 1448 783 2 681987
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Not 6 Forvaltningskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Administrationskostnader 12 747 9736
Revisionsarvode 30 866 30775
Kostnader Arsstamma 10 266 12 994
Kostnader férenings-/styrelsemaoten 8 957 7 319
Arvode ekonomisk forvaltning 62 808 59434
Konsultarvoden - 51843
Medlemskap Branschorganisation 5460 5460
Bankkostnader 4 367 4 398
Summa 135 471 181 959
Not 7 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 27 882 599 27 882 599
-Nyanskaffningar 267 919 -
-Avyttringar och utrangeringar -104 331 -
Vid arets slut 28 046 187 27 882 599
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -6 990 465 -6 529 920
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 57 751
-Arets avskrivning -473 000 -460 545
Vid arets slut -7 405714 -6 990 465
Redovisat vdrde vid arets slut 20 640 473 20 892 134
Varav mark 3 523 487 3 523 487
Taxeringsvarde byggnader 24 260 000 24 260 000
Taxeringsvarde mark 28 403 000 28 403 000
Summa 52 663 000 52 663 000
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Not 8 Fastighetslan

13(14)

2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek, ranta 1,010%, bundet t o m 2026-01-30 2 406 250 2431 250
Stadshypotek, ranta 4,650%, bundet t o m 2025-10-30 1965 000 1985 000
Stadshypotek, ranta 4,000%, bundet t o m 2025-02-04 2 000 000 2 000 000
Stadshypotek, ranta 2,730%, bundet t o m 2027-12,01 2 000 000 2 000 000
Stadshypotek, ranta 1,080%, bundet t o m 2025-09-30 3 840 000 3 840 000

12 211 250 12 256 250
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 7 830 000 4 045 000
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 4 381 250 8 211 250
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen - -

12 211 250 12 256 250
Fastighetsinteckning 12 500 000 12 500 000

Samtliga lan som forfaller inom ett ar har redovisats som kortfristiga under 2024.

Foreningen har for avsikt att forlanga lanen som forfaller under 2025 samt att

fortsatta att amortera 45 000 kr/ar.

Not 9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Verksamhet under det kommande aret (2025)

Utdver var- och hoststadning tillsammans med medlemmarna samt sedvanligt Idpande underhall

planeras att féljande reparationer och underhall skall ske.

- OVK
- Inhandla konst att hadnga pa vaggarna i korridoren.

- Mala en kortvagg och en l&g mur, bada vid utsidan av entrén.
- Inhandla ny "tavla" till entrén med medlemmars namn pa.

- Foérbereda kommande sophantering av glas, metall och plats mm i ett kallsorteringsrum,

som idag ar cykelrum.

- Ventilationsaggregat som ventilerar trappuppgangar och korridor har gatt sénder och maste

ersattas med ett nytt.

Avgifterna kommer att hdjas med 3% fran 2025-04-01
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Underskrifter

Liding6, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Vibeke Tham Fredrik Lundin
Styrelseordférande

Sebastian Lennartsson Karin Widlund

Ingela Ottfalk Robert Saccone

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Angelika Thor
Auktoriserad revisor
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